CONTRATTO PRELIMINARE DI COMPRAVENDITA

IN DATA _______________

 Con la presente scrittura privata da valersi ad ogni effetto di legge:

Tra
- Sig./ra ______________________ , nato/a  a _______________  il ___________________ , residente in ______________________, Via _______________________     - C.F.: _________________________, proprietaria in ragione di ________ ; 

- Sig./ra ______________________ , nato/a  a _______________  il ___________________ , residente in ______________________, Via _______________________     - C.F.: _________________________, proprietaria in ragione di ________ ;

nella qualità di comproprietari in parti uguali e insieme per l’intero  , in avanti denominati "Promittenti venditori";

e
- - Sig./ra ______________________ , nat/oa  a _______________  il ___________________ , residente in ______________________, Via _______________________     - C.F.: _________________________, proprietaria in ragione di ________ 

; in avanti denominato  "Promittente acquirente";

- Art. 1 - Premessa - dichiarazioni preliminari -

I  Promittenti  venditori -  come sopra identificati   sono comproprietari in parti uguali e insieme  per l’intero  del seguente immobile:

Appartamento   di civile abitazione sito in Comune di _______________, Via ___________________, n° ___________ Piano _____________   ,  con annessa ________________________________________ ; il tutto distinto nel Catasto Urbano del Comune di ____________  alla Partita ____________ , foglio _____  , particella ___________ , sub. ____________ .

 I promittenti venditori dichiarano  la regolarità  edilizia ed urbanistica dell'immobile; dichiarano  inoltre che il reddito delle unità immobiliari promesse  in vendita è stato regolarmente denunciato nell'ultima dichiarazione dei redditi ed in regola con i pagamenti ICI-

Art. 2 - Provenienza 

I  promittenti  venditori  , come sopra identificati, dichiarano la regolare provenienza per:

Atto di __________________________  in data _________________ rogito Notaio ___________________ rep. ____________________ registrato a __________in data ________ .

- Art. 3  - Dichiarazione  del  promittente  acquirente -

Il promittente acquirente dichiara di aver visitato l'immobile oggetto del presente contratto preliminare trovandolo di proprio gradimento. 

Dichiara inoltre di ben conoscere lo stato di fatto e di diritto dell'immobile.

- Art. 4 - Promessa di vendita -

I promittenti  venditori  come sopra identificati, promettono di vendere al  promettente acquirente Sig. ___________________  che promette di acquistare,  per sé stesso o per persona fisica da nominare al momento della stipula  dell'atto notarile definitivo, le unità immobiliari sopra descritte. Quanto sopra da acquistarsi a corpo e non a misura nello stato di fatto e di diritto in cui trovasi, con tutti gli annessi e connessi,  come meglio indicato nell'atto di provenienza che le parti dichiarano di ben conoscere ed al quale si fa pieno riferimento.  

- Art. 5 - Condizioni per la stipula dell'atto pubblico -

 L'immobile da trasferire viene garantito libero da ipoteche, pesi e trascrizioni pregiudizievoli ,

Il trasferimento della proprietà avverrà per mezzo di atto pubblico da stipularsi  entro e non oltre il giorno _____________ presso Notaio di fiducia della parte acquirente.

Art. 6 - Prezzo della compravendita e pagamenti -

Il prezzo della compravendita, da pagarsi a corpo e non a misura,  viene  convenuto ed accettato dalle parti in € ________________________ (euro ____________________________).

I pagamenti sono regolati come segue:

1°) La somma di € ________________ (euro _______________________) a titolo di caparra confirmatoria e principio di pagamento verrà  versata dal promittente acquirente ai promittenti venditori al momento della sottoscrizione del presente preliminare, a mezzo degli assegni bancari elencati nell'allegata ricevuta . Gli assegni vengono accettati salvo buon fine degli stessi, costituendo automatica risoluzione contrattuale il mancato pagamento anche di uno solo di essi.

2°) La residua somma a saldo di La somma di € ________________ (euro _______________________)  di cui € ________________ (euro _______________________) con il ricavato di mutuo fondiario finalizzato all’acquisto, verrà versata ai promittente venditori contestualmente alla sottoscrizione dell'atto definitivo di compravendita.

Art. 8 - Immissione in possesso

L'immissione in possesso, con conseguente consegna delle chiavi dell'immobile, avverrà contestualmente alla stipula dell'atto notarile.  

Art. 9 – Condizione risolutiva espressa

Il presente contratto è sottoposto alla condizione risolutiva espressa del mancato ottenimento – da parte del promettente acquirente – del mutuo fondiario il cui ricavato è indispensabile al pagamento del prezzo.

Tale condizione dovrà essere verificata entro il termine essenziale del __________________.

In caso di risoluzione per mancata concessione del mutuo – sempreché comprovata da dichiarazione dell’Istituto Bancario prescelto – il presente contratto dovrà intendersi risolto, con pieno diritto alla restituzione della somma versata a titolo di caparra confirmatoria e principio di pagamento – di cui all’art. 6  e  previa pagamento di somma a titolo  una penale di € ______________ (euro __________________________).

Art. 10 - Spese

Sono a carico della parte acquirente l'imposta di registro, le imposte ipotecarie e catastali, la parcella notarile e le spese relative all'accensione di mutuo ipotecario.

Letto, approvato e sottoscritto in duplice originale.

Rieti, li  ____________________

I Promittenti venditori 

Sig./ra ______________


____________________

Sig./ ra ______________


____________________

Il Promittente acquirente 

Sig./ ra ______________


____________________

Ai sensi degli articoli 1341 e 1342 del Codice Civile le parti approvano espressamente tutte le clausole contenute negli articoli 1 - 2 - 3 - 4 - 5 - 6 - 7 - 8 - 9 – 10 del presente contratto.

I Promittenti venditori 

Sig./ra ______________


____________________

Sig./ ra ______________


____________________

Il Promittente acquirente 

Sig./ ra ______________


____________________

RICEVUTA

I sottoscritti  _________________________________ come sopra identificati e nella qualità di proprietari in parti uguali e insieme per l’ intero dell’unità immobiliare descritta nell’Art 1 del presente preliminare

Ricevono

La somma di Lire ________________. ( lire _________________) a titolo di caparra confirmatoria e principio di pagamento per la compravendita dell' immobile sopra citato e più precisamente :

Appartamento   di civile abitazione sito in Comune di _______________, Via ___________________, n° ___________ Piano _____________   ,  con annessa ________________________________________ ; il tutto distinto nel Catasto Urbano del Comune di ____________  alla Partita ____________ , foglio _____  , particella ___________ , sub. ____________ .

La somma viene corrisposta a mezzo :

- assegno n° ____________________, tratto sul c/c n° ________________ intestato a ______________________  dell'importo di € _____________________ ( _______________________________) ;

- assegno n° ____________________, tratto sul c/c n° ________________ intestato a ______________________  dell'importo di € _____________________ ( _______________________________).

I Promittenti venditori – per ricevuta

Sig./ra ______________


____________________

Sig./ ra ______________


____________________
_______________________________________________________
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