CONTRATTO DI LOCAZIONE AD USO ABITATIVO 

 ai sensi dell'art. 2, comma 1, della L. 9-12-1998 - n. 431

(escluse le fattispecie di cui all'art. 1, commi 2 e 3)
Con la presente scrittura privata in data __/__/_____

Il locatore



          
      

- Sig. ______________________ nato a ____________ (___.) il ________ e residente in _________ Via  _______________ n° ____- C.F.: _____________________ 

in qualità di proprietario dell'unità immobiliare in oggetto,

concede in locazione 

al conduttore

Sig. __________________   nato a ______________, il _____________, residente in _________________ , Via  ___________________, ____- C.F.:   ____________________________;  

l'unità immobiliare di cui sopra e precisamente:

Appartamento di civile abitazione sito in Comune di ___________, Via_________________– piano ___ - composto da: _____________________________________________________________________________________________________________________

 L’unità immobiliare di cui sopra é distinta   in N.C.E.U. al Foglio ____ - part. ____ - subalterno  ____ – Cat. __________ – cl ____–– R. C.: Euro ______________ 

Pattuizioni

Art. 1) Natura e durata della locazione. Rinnovo.
La locazione avrà la durata di anni 4 (quattro) con inizio dal _________________ al ________________ e s'intenderà rinnovata per altri 4 (quattro) anni. L'unità immobiliare  si concede in locazione per il solo uso di abitazione principale del conduttore e del proprio nucleo familiare. Il locatore, rinuncia alla facoltà di disdettare il contratto alla prima scadenza, in ottemperanza all'art. 2, comma 1 della legge di riforma, fatto salvo il caso in cui al termine dei primi 4 (quattro) anni il locatore medesimo intenda adibire l'immobile agli usi o effettuare sullo stesso le opere di cui all'art. 3 della Legge di riforma . 

 Il conduttore, qualora ricorrano gravi motivi, avrà la facoltà di recedere anticipatamente dal contratto in qualsiasi momento, dandone il preavviso di mesi 6 (sei) con lettera raccomandata A.R.. In caso di recesso anticipato  il conduttore si impegna a versare la somma di Euro 51,65 (Euro Cinquantunomila/65), per spese di registrazione recesso anticipato.

Art. 2) Canone di locazione. Rivalutazione. 

Il prezzo della locazione è stabilito in   EURO _________________  annui da pagarsi in rate mensili anticipate di   EURO ____________ ciascuna entro il giorno ___(_______________) di ciascun mese. 

I pagamenti verranno eseguiti a mezzo bonifico bancario - Banca  ___________________ – Ag. ___ - c/c n. __________ - CAB _________ - ABI _________- intestato al Sig.  ___________________.

Il conduttore si obbliga a consegnare al locatore, a pena di risoluzione contrattuale, ed entro 20 gg. (venti giorni) dalla data odierna, copia dell'ordine di disposizione bancaria permanente inerente il pagamento dei canoni. Il conduttore non potrà per nessun motivo ritardare il pagamento del canone e non potrà far valere alcuna eccezione od azione se non dopo il pagamento delle rate scadute. Ai sensi dell'art. 32 della L. 392/1978, le parti convengono che il canone di locazione verrà aggiornato annualmente, su richiesta del locatore, decorso il secondo anno, nella misura del 75% delle variazioni, accertate dall'ISTAT, dell'indice dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed impiegati.

La proprietà si riserva la facoltà di rivalutare il canone di locazione alla scadenza dei primi quattro anni in base alla situazione finanziaria del momento.

Art. 3) Deposito cauzionale.  

Il  condutore  verserà,  contestualmente alla firma del presente contratto,  la somma di    EURO ______________ a titolo di deposito cauzionale, pari a ___________ mensilità di locazione. La somma  a cauzione, infruttifera, verrà restituita 15 gg. (quindici giorni) dopo la regolare riconsegna dei locali.

La somma a cauzione non  potrà essere imputata in conto canoni qualora si ravvisi morosità da parte del conduttore. 

Art. 4) Destinazione d'uso.
L'immobile viene concesso per il solo uso di abitazione. Il conduttore si impegna a non emettere fumi nocivi né rumori molesti. 

Art. 5) Dichiarazioni e obblighi del locatore. 

Il locatore dichiara che l'immobile è in regola con tutte le norme edilizie e urbanistiche.

Art .6) Dichiarazioni e obblighi del conduttore. 

Il conduttore dichiara di aver esaminato l'immobile concesso in locazione e di averlo trovato idoneo ed adatto all'uso, ed esente da difetti che possano pregiudicare l'uso specifico o influire sulla salute. 

Eventuali modifiche o migliorie, se fatte dal conduttore, previa consenso scritto del locatore, dovranno essere mantenute e consegnate a fine locazione senza pretesa  di  indennizzo. 

Il locatore  dichiara che l'impianto di riscaldamento é autonomo e la caldaia a norma di legge. La pulizia annuale della caldaia, sarà a cura e spese del conduttore.  Il locatore consegnerà  al conduttore il libretto di caldaia.

Art. 7) Spese.  

Sono a carico del conduttore, a norma dell'art. 1609 cod. civ. le riparazioni di piccola manutenzione, limitatamente alla rubinetteria, alle serrature e chiavi, ai cardini degli infissi. 

Le quote condominiali,   e  le utenze di acqua, luce, gas e telefono e relativi allacci, nonchè gli adempimenti connessi con la tassa RSU sono a carico del conduttore.

Eventuali manutenzioni straordinarie saranno a carico del locatore. 

Art.8) Esonero di responsabilità.

Il conduttore esonera espressamente il locatore da ogni responsabilità per danni diretti o indiretti ed in caso di interruzione dei servizi per cause indipendenti dalla sua volontà.

Art. 9) Ispezione dei locali. 

Il locatore  potrà ispezionare o far ispezionare i locali concessi in locazione, previa accordo con il conduttore, che non potrà negare l'accesso per nessun motivo.

Art. 10) Cessione del contratto e sublocazione. 

E' fatto espresso divieto di cessione a qualsiasi titolo e di sublocazione anche parziale.

Art. 11) Inadempienza - clausola risolutiva.

L'inadempienza da parte del conduttore di uno dei patti contenuti nel presente contratto e in particolare il mancato o ritardato pagamento di due canoni mensili di locazione, produrrà,  ipso-jure,  la risoluzione del contratto.

Art. 12) Registrazione.

Si richiede la registrazione annuale. Le spese di registrazione del presente contratto saranno ripartite a metà tra le parti. Il conduttore provvederà al momento del rinnovo ad eseguire il versamento relativo alla nuova registrazione, provvedendo poi a detrarre la metà della cifra dal canone del mese successivo. Il presente contratto è redatto in duplice copia. 

Letto approvato e sottoscritto.

________________ lì, __/__/_____________

Il locatore   

Sig. ___________________                          ______________________

Il conduttore            

____________________                                ______________________                  

A norma  art. 1341 e 1342 C.C. approviamo espressamente tutte le clausole contenute negli art. dall'1 al 12.

Il locatore   

_____________________                            ______________________

Il conduttore             

__________________                              _________________________

RICEVUTA

Io sottoscritto ______________________, come sopra identificato, ricevo in data odierna la somma di Euro______________(Euro________________________) a titolo di deposito cauzionale. 

Sig._______________________                   ______________________
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